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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, FTS KV OU (registrikood 12780049), poolt
esitatud 18.03.2024 avaldus Kose Vallavalitsusele Kuivajoe kiilas Kortsi

katastritiksusel ~ detailplaneeringu ~ koostamise  algatamiseks  (registreeritud
dokumendiregistris 18.03.2024, dokumendi nr 7-1.2/459 all).

e Kose Vallavalitsuse 9. aprilli 2024 korraldus nr 118 nr lisaga (ldhteseisukohad)
Kuivajoe kiilas asuva Kortsi katastriiiksuse detailplaneeringu algatamise kohta.

2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Kuivajoe kiilas (skeem I). Planeeritava ala
pindala on ca 7,7 ha ning see hdlmab Kortsi (33701:002:0916) katastriliksust ning tagamaks
nduetekohast juurdepddsu ja tehnovorkudega liitumist osaliselt ka Sillaméde tee
(33701:002:0917 ja 33701:002:0936), 2 Tallinn-Tartu-Vdru-Luhamaa tee (33701:002:0918) ja
11205 Kuivajoe — Kose-Uuemaisa tee (33701:002:0401) katastriliksuseid. Téapsem asukoht on
esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

3. Planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmérk on kahe krundi moodustamine ja ehitusdiguste mddramine éri- ja
tootmishoonete piistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepdisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

o Kose Vallavalitsuse 9. aprilli 2024 korraldus nr 118 detailplaneeringu algatamise kohta
e [Lihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;
e Kose valla arengukava 2023-2035 (Kose Vallavolikogu 24.11.2022 mairus nr 24);
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e Kose valla iildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

e Kose valla jadgtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 31.05.2022 mééarus nr 11);

e Kose valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVKA) aastateks 2023-
2034 (Kose Vallavolikogu 25.05.2023 méérus nr 36)

e [Eestis kehtivad  Oigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; veeseadus; looduskaitseseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019
midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ilesehitusele esitatavad nouded;
siseministri 18.02.2021 méérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;
keskkonnaministri 08.11.2019 maérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvéértused™; EVS 843:2016
»Linnatdnavad®; EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®; EVS 812-6:2012+A1+A2 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 6: Tuletorje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kéiesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb Iihtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
Jja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostanud Miger poegadega OU juuni 2024.a. T66
nr. MP1259/24G. Koordinaatsiisteem L-Est97, korgusstisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kose valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist hajaasustusega alaga,
kus on &ri- ja tootmistegevus lubatud logistiliselt soodsas asukohas, kaubandus-, teenindus- ja
biiroohoone ning tootmise- ja logistikakeskuse maa-ala juhtotstarbega ala (AT) korval, kui
hooned ja tegevus ei kahjusta piirkonna elu- ja looduskeskkonda, kui tegevusega ei kaasne
hiiringuid tundlikele naaberaladele (elamud, iildkasutatavad alad, puhkealad) ja kui vajadusel
rakendatakse leevendusmeetmeid. Uldplaneeringus on Kuivajde, Tade, Kolu ja Saula kiilades
AT-juhtotstarbega alad kavandatud 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee #irde, kus on
ehitusloakohustuslike hoonete kavandamisel detailplaneeringu koostamise kohustus. AT-
juhtotstarve on ette ndhtud kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, majutus-, biiroo- ja pangahoone,
tootmis- ja todstushoone ning laohoone, sh hulgikaubandushoone ja neid teenindavate rajatiste
chitamiseks. Ari- ja tootmismaade arendamisel ja planeerimisel on oluline meeldiva
tookeskkonna ja iildmulje loomine, kliimamuutustest tulenevate mojude leevendamise
vajadusega arvestamine (haljaspindade kavandamine, mis voimaldab sademevee immutamist).
Maa-alal on suunaks keskkonda sobiva ja olulisi keskkonnamojusid mitteomava idri- ja
tootmistegevuse arendamine, st kergetodstus- ja keskkonnasdbralike ettevotete rajamine.
Detailplaneeringu ala asub véirtusliku pdllumajandusmaa massiivi servas. Véirtuslikud
pollumajandusmaad tuleb hoida pdllumajanduslikus kasutuses ning ehitised ja rajatised tuleb
paigutada eelkdige olemasoleva tee dirde ja kolviku piirile, viltides pdollumassiivide
tilkeldamist. Detailplaneering ei ole vastuolus Kose valla iildplaneeringuga.
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Skeem 2. Viiljavote Kose valla iildplaneeringust

J

Krei kiila

kula

...... Kergliklejate litkumissuund

Rohelise vorgustiku kondor
Viaidrtuslik pollumajandusmaa

- Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa-ala (A)

Kaubandus- ja teenindushoone ning tootmise- ja
logistikahoone maa-ala (AT)

Liikluse ja liiklust teenindava ehitise maa-ala (LT)

6.2 Olemasolev olukord

Juurdepéds planeeringualale on riigitee nr 11711 Sillamie tee kaudu. Planeeringuala l4bivad
ettevottele ELA SA kuuluv sidekaablid, tdnavavalgustuse madalpingekaablid. Planeeringualal
asuvad ka kaks bussipeatust, millest 1dunapoole jddvast peatusest saab liikuda mugavalt
Tallinna suunal ja idapoole jddvast peatusest saab litkuda erinevate Kose valla asulate vahel.

Kortsi katastriliksus on kaetud haritava pdollumaaga. Sillaméde tee (33701:002:0917 ja
33701:002:0936), 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (33701:002:0918) ja 11205 Kuivajoe —
Kose-Uuemdisa tee (33701:002:0401) katastritiksustel asuvad riigiteed.
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Foto 1. Vaade planeeringualale ja kontaktvoondile (Foto: Maa-amet, mai 2024.a)
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Foto 3. Vaade Kortsi katastritiksusele Sillamde teelt (juuli 2024.a)
e

Sillamée tee

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):
e Riigiteede kaitsevoondid ulatusega 30 m
e Elektrikaabli (madalpingekaabel) kaitsevoond 1 m
e Sidekaabli kaitsevoondid 1 m

Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksused.
Planeeringuala piirneb kolmest kiiljest transpordimaadega. Planeeringuala jadb hoonestatud
piirkonda. Lahim hoonestus (liksikelamu ja abihooned) asub planeeringualast ca 80 m kaugusel
Vainu katastriiiksusel. Sillamde ja Viljataguse hooned jddvad vastavalt 130 m ja 270 m
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kaugusele planeeringuala piirist. Sillamée, Vainu ja Viljataguse hoonetuseks on viilkatusega
taluhooned.

Planeeringuala ldhipiirkonda jddb Karla viadukt ja teisel pool riigiteed 2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa teed asub tankla hoone, kinnismalestis Kuivajoe kortsihoone ja iiks elamu.

Planeeringuala kontaktvoondis asub tanavalgustuse elektrikaabel ja Elektrilevi elektrivork ning
ELA SA sidekaablid. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja
katastriiiksuste kohta kéiv info on kajastatud joonisel 2.

Foto 4. Kontaktvoondis asuvad hooned (Maa-amet fotoladu mai 2024.a)

4 )

Poe (Jetoil) Y

s

£
p
P
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6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse Kose valla poolt ldhtetingimustes vélja toodud
nduetega ja Kose wvalla iildplaneeringuga. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus on
iildplaneeringu kohane ning sobib liiklussdlme kdrvale. Kavandatavad hoonemahud ja kruntide
taisehitus sobituvad hajaasustuse pdllumajandusmaastiku &didrde. Planeeringuala asukoht
suuremate riigiteede ddres on heaks asukohaks hulgikaubanduse ettevotte ladudele. Karla
viadukti ldhedus muudab liikumise planeeringualale 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teelt
lihtsaks. Lisaks asub horeda asustusega piirkonnas. Olemasolev keskkond, sh sdiduteed ning
elektri- ja sidevork on voimelised lisanduva hoonestuse rajamisega kaasneva koormusega toime
tulema.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse Kortsi katastriiiksus kaheks tootmismaa krundiks (krundi
kasutamise sihtotstarve laohoone maa). Detailplaneeringuga méiratakse ehitusdigus
kummalegi krundile. Planeeringualasse kaasati juurdepédidsu tagamiseks ja tehnovorkudega
varustamiseks osaliselt Sillamée tee (33701:002:0917 ja 33701:002:0936), 2 Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa tee (33701:002:0918) ja 11205 Kuivajoe — Kose-Uuemdisa tee
(33701:002:0401) katastriiiksused, mille sihtotstarvet ega olemasolevaid piire ei muudeta.

Detailplaneeringust huvitatud isik soovib Pos 1 krundile rajada kontori (asub samas hoones
laoruumidega), eraldiseisvad laohooned ja laoplatsi tee- ja vesiehitusmaterjalide (truubitorude
ja geotekstiilide) hulgimiiiigiks. Planeeritud krunt Pos 2 on laohoonete rajamiseks, kuid esialgu
jaéb see maatiikk rendile kohalikule pdllumajandusettevotjale.

7.1. Krundi hoonestusala méiramine

Detailplaneeringuga on kruntidele méédratud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud hoonete rajamine, hoonestusala on niidatud joonisel 4 ,,PShijoonis koos
tehnovorkudega®“. Hoonestusalast vilja on lubatud rajada hoonete sihtotstarbeliseks
kasutamiseks vajalikke tehnovdrke, parkimisala, juurdepéésuteid ja haljastust.

Hoonestusala on planeeritud 5,6 - 50 m kaugusele katastriiiksuse piiridest. Krundil Pos 1 jélgib
hoonestusala piir ida ja 1duna poolt riigitee kaitsevoondi piiri, pohja poolt on hoonestusala piir
krundi piirist 10 m kaugusel ja lddne poolt on hoonestusala krundi piirist 50 m kaugusel. Krundil
Pos 2 jélgib hoonestusala ida poolt riigitee kaitsevoondi piiri, pohja poolt on hoonestusala piir
rekonstrueeritava soidutee kattest 30 m, Iduna poolt on hoonestusala piir 10 m kaugusel ja 1d4ne
poolt on juurdepddsutee teekattest 10 m ja krundi piirist 5,6 m kaugusel. Hoonestusala on
madratud voimalikult suur, et oleks voimalik vabamalt valida hoonete asukohti.

Tehnorajatiste kavandamisel tuleb jilgida Kose valla iildplaneeringus toodud ndudeid, mille
alusel tehnorajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile ldhemale kui 4 m on vajalik
kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Soovitused taastuvenergia rajatiste (viiketuulikud,
pdikseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.

Tépne lahendus rajatavate kontori ja laohoonete asukoha ja suuruse kohta méératakse
ehitusprojekteerimise kdigus.

7.2 Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega méératakse PlanS § 126 15ike 4 kohaselt:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed;
2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv voi nende puudumine
maa-alal;
3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
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4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;
5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga miiratud krundi ehitusdigused on ndidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega® asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse
midramisel on ldhtutud Kose valla poolt viljastatud ldhteseisukohtadest ja Kose valla
iildplaneeringust.

Tabel 1. Krundi mddratud ehitusoigused

Krundi Hoonete suurim Hoonete Hoonete

Pos nr kasutamise lubatud arv voi nende | suurim lubatud | lubatud
sihtotstarve voi puudumine maa-alal chitisealune maksimaalne
sihtotstarbed (pohihoone/abihoone) | pind korgus

Laohoone maa « )
Pos 1 (TL) 100% 4 2000 m 10 m

Laohoone maa « )
Pos 2 (TL) 100% 3 1200 m 10 m

*Molemale krundile on lubatud rajada ka kuni 20 m? viikeehitisi ja erineva pinnaga
varjualuseid/katusealuseid (sh ka suuremaid kui 20 m?) ladustavate materjalide tarbeks, mille
kindlat arvu ei mddrata kuid nende ehitisealused pinnad peavad mahtuma suurima lubatud
ehitisealuse pinna sisse.

Lubatud on katastriiiksusele miérata osaliselt ka drimaa sihtotstarve (< 50%), kui lisaks
ladustamisele peaks tulevikus tekkima vajadus toodete miiligipinnale.

Hoonete suurimat siigavust ei médrata. Olulise avaliku huviga rajatisi ei planeerita.

Lubatud suurim ehitisealune pind nditab koikide ehitiste (va rajatiste (tehnovorgud, parkla,
laoplats) suurimat lubatud pinda, st selle alla ldhevad koik ehitusloakohustuslikud ja
ehitusloakohustuseta hooned. Planeeringuga on lubatud rajada krundile Pos 1 hooneid mille
maksimaalne ehitisealune pind on kokku 2000 m? ja krundile Pos 2 kuni 1200 m?. Tipne
lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méératakse ehitusprojekteerimise kdigus.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega*
asuvas tabelis 2 ,,Arhitektuursed nduded hoonetele®. Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta
kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole teisi tootmishooneid.

Ehitistele méaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:
1. Hoone soovituslikud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
3. Maksimaalne hoonete maapealne korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoon@te. soovituslikud valisviimistluse Metall, krohv, puit, kivi
materjalid

Lubatud katusekalded 0-—35°
Maksimaalne hoone korruselisus Kontoril 2, lachoonel 1

Katuse tiilipidena on lubatud kasutada erinevat tiitipi lame- ja kaldkatuseid. Detailplaneeringuga
el méirata konkreetseid katusekatte materjale. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid
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peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja hoone tuleb sobitada {imbritsevasse
keskkonda. Visuaalselt parema tulemuse saamiseks vdib kombineerida erinevaid materjale.

Kose valla iildplaneering soovitab suuremahuliste &ri- ja tootmishoonete visuaalsete héiringute
ning tehnogeensete maastike moju vdhendamiseks rajada liigendatud fassaadiga ning
mitmekesisema valisilmega hooneid, samas viltides silmatorkavaid erksaid vérve.

Piirded

Piirdeaedu pole lubatud rajada krundi piiridele, kuna 14hialal ei asu ka ulatuslikke piirdeaedu.
Lubatud on aga rajada krundisiseselt piirdeaedu, mille funktsiooniks on eelkdige turvalisuse
tagamine (nt materjalide vms ladustamisel véljaspool hoonet). Piirdeaia maksimaalne korgus
on 2,5 m. Lébipaistmatute piirdeacdade rajamine on keelatud.

Valgustus

Valgusreostuse kahjulike mdjude minimeerimiseks peaks valgustus:

. olema hémardatav Oisel ajal minimaalsele tasemele;

. valgustama ainult seda ala, mis seda vajab;

. projekteeritud selliselt, et valgus leviks naaberkinnistutele voimalikult vihe;
. ei tohi olla eredam kui vaja;

. peab vihendama sinise valguse emissiooni;

. olema tiielikult varjestatud (allapoole suunatud);

v celistada katendites madala peegeldusvoimega materjale;

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus
7.4.1 Liikluskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 2 Tallinna-Tartu-Voru-Luhamaa tee km 36,934-36,966;
riigiteega nr 3597 4.Kuivajoe iihendustee km 0,000-0,203; riigiteega nr 3596 3.Kuivajoe
ithendustee km 0,121-0,295; riigiteega nr km 0,422-0,635 (edaspidi riigitee) ja riigiteega nr
11711 Sillamie tee (katastritunnused 33701:002:0917 ja 33701:002:0936).

Riigitee 11205 Kuivajde-Kose-Uuemdisa tee (millelt juurdepédds toimub Sillamide teele)
keskmine 60pdevane litklussagedus on 1528 autot. Kiirusepiirang planeeringualaga piirnevas
riigitee osas 90 km/h. Joonisel 4 ,,Pohijoonis koos tehnovdrkudega® kujutatud mahasdidu
kiilgndhtavus vastab juhisele ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala médramine®, milles ei tohi
paikneda nihtavust piiravaid takistusi. Peatee peatumisndhtavust (PN1) ei ole juhendi alusel
madratud, kuna liituva tee litkumissagedus on alla 100 sdiduki OOpdevas. Peatee
liittumisndhtavus (LN1) on juhendi alusel 230 m ning liituva tee liitumisndhtavus (LN2) on 15
m. Riigitee 11711 Sillamée tee peatumisndhtavust pole samuti madratud, liitumisndhtavus
(LNT1) on 105 m (kiirusepiiranguks vdetud 50 km/h) ja liituva tee liittumisndhtavus on (LN2) on
15 m.

Juurdepéds planeeringualale on kavandatud riigitee nr 11711 Sillamie tee kaudu olemasolevalt
mahasoidult. 11711 Sillamée tee on laiusega ca 5 m ning kruusakattega. Kuna planeeringuala
litkklustihedust ja soidukite koosseisu véga tdpselt midrata ei saa (puudub teave Pos 2
potentsiaalsest tegevusest) tuleb arvestada tee laiuse mddramisel linnatdnavate standardis
ndidatud laiusega, mille jérgi kahe veoauto (sadulauto) mugavaks liikluseks on vajalik teekatte
laius 6,6 m. Seega tuleb 11711 Sillamée teed rekonstrueerida ja laiendada ning 11205 Kuivajoe
— Kose-Uuemdisa tee ristmikku rekonstrueerida ja laiendada. Planeeritud arendustegevuse
eelduseks on riigitee nr 11711 Sillamée tee ning riigitee nr 11205 Kuivajoe-Kose-Uuemdisa tee
ristmiku iimberehitamine liikluskoosseisule vastavaks. Tee on planeeritud rajada tolmuvaba
kattega (nditeks pinnatud) ja 6,6 m laiusega kuni planeeritud kruntide juurdepéddsutee
mahasdiduni. Samuti on planeeritud rajada iihine juurdepédédsutee kahe krundi juurdepédsu
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tagamiseks. Soidutee on planeeritud rajada tolmuvaba kattega ja soovituslikult ca 6,1-7 m
laiune, et oleks tagatud kahesuunaline liiklus ka suurematele veokitele. Tee jddb krundi Pos 1
koosseisu ja soiduteele seatakse teeservituut Pos 2 kasuks.

Voimalike riigitee liiklusest tulenevate hiiringute leevendamiseks on soovitatav kasutada
kontori osal miiratkestavaid aknaid. Sh Transpordiamet ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitusprojekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 16ige 2 punkt 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 16ige 3) annab nduded projektile Transpordiamet
ja riigitee aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa samuti Transpordiamet. Kui kohalik
omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel vdi kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis tuleb kaasata Transpordiametit menetlusse.

Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 16ige 2 ja § 72 1dige 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist.

Jalakdijate ja jalgratturite tee on hetkel vaid 11205 Kuivajdoe-Kose-Uuemdisa teest teisel pool.
Detailplaneeringuga on kavandatud bussipeatusi lihendav jalakiijate ja jalgratturite tee, millelt
on planeeritud ka juurdepdis krundile Pos 1 (kuna tegemist on hulgikaubandusettevdttega, siis
tihedalt igapéevast jalakéijate (kiilastajate) liiklust ette ei ole ette ndha, peamiselt tee kasutajad
on ettevotte oma todtajad, kes liiguvad bussiga ja kasutavad juurdepdisu toole tulekuks ning
minekuks). Jalakiijate ja jalgratturite tee soovituslik asukoht on ndidatud Joonisel 4. Jalakiijate
ja jalgratturite tee asukoht tdpsustatakse projekteerimisel. Arvestada tuleb tee projekteerimise
normide lisa 1 tabel 40, mille jargi peab planeeritud jalakéijate ja jalgratturite tee vahim laius
olema minimaalselt 2,5 m ja lisa 1 tabeli 41 jirgselt peab jalakiijate ja jalgratturite tee
ohutusriba véhim laius olema minimaalselt 7 m. Jalakiijate ja jalgratturite tee rajamine (sh
ehitusprojekti tellimine) on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus.

Kuna kéesoleval hetkel pole teada Pos 2 tegevusala tulevikus (ja planeeringuga on lubatud ka
drimaa sihtotstarve) on joonisel 4 nédidatud perspektiivne jalakidijate ja jalgratturite tee ning
iilekdigukoht juhuks kui peaks tulevikus Pos 2 krundile jalakiijate ligipddsu vajadus lisanduma.

7.4.2 Parkimine

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt teede ja tinavate standardis EVS 843:2016
,Linnatdnavad* viljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade konkreetne arv leitakse
projekteerimisel vastavalt rajatava drihoone tulevasele brutopinnale. Detailplaneeringuga on
midratud suurim lubatud ehitisealune pind Pos 1 krundil 2000 m? ja Pos 2 krundil 1200 m?,
seega eeldusel, et hooned on iihekorruselised, mille puhul on standardi jargselt (vottes arvutuse
aluseks standardis toodud maéiratlust ,,5 To0stusettevote ja ladu* ja liigitust véikeelamute ala
(normatiiv n=1/90)) minimaalne parkimiskohtade arv Pos 1 krundil 17 parkimiskohta ja Pos 2
krundil 14 parkimiskohta. Lisaks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada ka jalgrataste
parkimisvoimalus. Vihim jalgrataste parkimiskohtade arv on standardi jirgi 6. Tédpne parkimise
lahendus lahendatakse projekteerimisel.

Parkimisala projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada jargnevate nduetega:

e kavandada ldbimodeldud ja mugav parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele
(sdiduauto, kaubaauto, jalgratas) vastavalt arendatava ala tipsemale kasutusele ning
kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada sdéstlikke liikumisviise toetavaid lahendusi;

e parkimine lahendada kinnistu piires ning arvestada tuleb parkimise normide,
linnaténavate standardiga;
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e viltida suure ladustamisplatsi tdisasfalteerimist, kui vOimalik siis eelistada vett
labilaskvaid materjale nagu kruus ja killustik (kasvoi osaliselt);

e alates 10. mairtsist 2021 on uutele ja oluliselt rekonstrueeritavatele hoonetele
elektriautode laadimistaristu paigaldamine kohustuslik. Ehitusseadustiku ja teiste
seaduste muutmise seaduse § 651 Ig 4 p 2 ja lg 7 alusel on sellise hoone piistitamisel,
mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem kui 10 parkimiskohta kohustuslik
paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vdhemalt {ihele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.
Selgituseks: ,, Elektriauto juhtmetaristu on kaablikaitsetoru, millesse on voimalik panna
elektrikaabel  laadimispunkti  paigaldamiseks.  Elektriauto  laadimispunkt on
laadimistaristu liides, millega on voimalik laadida korraga iihte elektrisoidukit voi
vahetada korraga iihe elektrisoiduki aku. “. Tapne elektriauto laadimistaristu lahendus
ja asukoht tuleb méérata projekteerimisel;

e cnam kui 20-kohaline parkimisala tuleb liigendada mitmerindelise haljastusega,
arvestades vihemalt iiks puu iga 10 parkimiskoha kohta.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 ,FEhitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud mairuse
§-122 15ikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 1dike 4 kohaselt voib 15ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastritiksuse piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist.

Paastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettenéhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojekteerimisel
7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 esitatud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tépsustatakse
projekteerimise kaigus soltuvalt vajadusest. Tehnovorkude rajamise pdhimotete ja soovituslike
asukohtade méédramisel on kiisitud detailplaneeringu koostamise alguses tehnovorkude
omanikelt tehnilised tingimused mis asuvad lisade kaustas.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala lihipiirkonnas ei asu piirkonna vee-ettevdtjale OU Kose Vesi kuuluvaid vee- ja
kanalisatsioonitorustikke. Kontoril (ja vajadusel laohoonete) vee- ja kanalisatsioonilahendus on
seega ette nihtud lokaalselt. Kui tulevikus piirkonda UVK rajatakse, tuleb ka Kortsi
detailplaneeringualale planeeritud kruntidel liituda UVK-ga 1 aasta jooksul.

Planeeritud on rajada iiks iihine puurkaev ja mdlemale krundile iseseisev reoveemahuti.
Hinnanguline veevajadus ari- ja/voi tootmishoone puhul soltub todtajate arvust — standardi jargi
tehased ja biirood 25-35 I/d tootaja kohta (veevajadusega tootmistegevust ei planeerita).
Arvutuslik maht iihe tootaja kohta dri- ja/voi tootmishoones on keskmiselt 30 1/d. Seega 3
tootaja puhul on vajalik veekogus ca 0,09 m?/d. Phjavee I veekihi saastumise juhtumite
esinemise tottu piirkonnas tuleb rajada joogivee kvaliteedi tagamise eesmirgil puurkaev
pohjavee II veekihti. St puurkaev rajatakse siigavamale kui on enamus naabruses olevad
puurkaevud ja paigaldatakse sligavam manteltoru. Planeeritud puurkaevule ja veetorustikele
tuleb seada servituut Pos 2 kasuks.
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Vastavalt planeeritule jadb O0pdevane veetarbe hulk kogu planeeringualal alla 10 m?/d.
Tulenevalt veeseaduse § 154 1g 1 p-st 3 ja lg-st 3 on puurkaevul, mille kaudu voetakse vett alla
kiimne kuupmeetri 60pdevas voi voetakse tootmisvett, hooldusala, mille ulatus on kiimme
meetrit.

Planeeringuala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal ning piirtkonnas puudub
ithiskanalisatsiooniga liitumise vOimalus, mistottu tuleb kinnistute reoveekditlus lahendada
lokaalselt. Kuna reovee kogus on viga véike ja ldhialal on pdhjavee reostumisi esinenud, on
kuni UVK torustike rajamiseni lubatud paigaldada nduetekohane reoveemahuti.

Ehitusprojektide raames tuleb valida sobilikud asukohad planeeritud puurkaevule ja reovee
kogumismahutitele ning imbvaljakutele. Joonisel 4 on nédidatud {liks véimalik lahendus vee- ja
kanalisatsioonisiisteemi lahendamiseks.

Kui tulevikus planeeritud kruntide l3hipiirkonnas UVK vilja ehitatakse, tuleb selle rajamise
jargselt liituda nendega. Perspektiivsed krundisiseste torustike ja reoveepumplate asukohad on
ndidatud joonisel, kuid nende tdpsed asukohad selguvad projekteerimise staadiumis. Pérast
piirkonnas tihisveevérgi ja -kanalisatsioonitorustike vilja ehitamist tuleb koheselt, kuid mitte
hiljemalt kui 12 kuu jooksul, liituda iihisveevérgi- ja kanalisatsiooniga ning lokaalsed
lahendused likvideerida, et ei tekiks reostuse lekkimise ohtu pinnasesse ega pohjavette.

7.6.2 Sademevesi

Hoonete projekteerimise kdigus tuleb lahendada sademevee immutamine krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Soovitatav on kasutada loodusldhedasi sademeveelahendusi nagu
nditeks vett ldbilaskev katend (nt laoplats kavandada osaliselt kruusa- voi killustikkattega),
kasvukast, vihmapeenar, ndva voi viibetiik. Sademevee lahenduse projekteerimisel peab
eesmirk olema sademevesi maksimaalselt immutada oma krundil. Eesmirgi saavutamiseks
kasutada mitmekiilgseid sademevee immutamise lahendusi, st tagada piisavalt looduslikku
pinda, kasutada vett ldbilaskvaid tee- ja pinnakattematerjale. Kuna laoplatside pinda on
kavandatud suures ulatuses, siis vOib sademevee immutamisel kasutada ka lisanduvaid tooteid
—nditeks immutuskassete voi immutustorusid vms. Sel juhul sademevesi juhitakse 14bi kaevude
oliptitidurisse ja seejdrel immutusviljakusse. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata
ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi
juhtida naaberkruntidele ega teele.

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjevee saamise voimalus planeeringualal on planeeritud tagada tuletdrje veevotutiigist.
Planeeritud on rajada planeeringualale iiks iihine tuletdrje veevotutiitk ja kuivhiidrant.
Soovituslik asukoht sellele on Pos 1 keskel. Tuletdrje kuivhiidrandile seatakse servituut Pos 2
kasuks.

Kuivhiidrant peab olema soiduteest kuni 2,5 m kaugusel ning sellele tuleb tagada
O00pédevaringne juurdepddsu voimalus. Veevdtutiigi ja kuivhiidrandi tdpne asukoht tuleb leida
projekteerimise kdigus. Tuletdorje veevotukoha rajamiseks tuleb arvesse votta Siseministri
maidruses 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* vélja toodud nduetele ja standardis
EVS 812-6:2012+A1+A2 ptk 7.1.2 toodut.

Siseministri madruse jargselt méidratakse hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk
veevOtukohas ldhtudes hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest.
Veevooluhulk veevdtukohas peab seega olema 10-30 1/s sdltuvalt hoone tuletokkesektsiooni
eripdlemiskoormuse suurusest (MJ/m?). Niiteks eripdlemiskoormuse, mis on suurem kui 1201
MJ/m?, puhul on vajalik tagada veevooluhulk 30 I/s kolme tunni jooksul. Planeeritud on tiik
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veemahuga ca 150 m®, mis tagab ndutud veevooluhulga 30 1/s kolme tunni jooksul (tipne maht
méidratakse projekteerimise staadiumis ja voimalik on veemahu tdpsustamine + 30% ulatuses).
Nimetatud méérus aga sitestab, et kui ehitis on kaitstud automaatse tulekustutusiisteemiga
(AKS), mis rakendumisel teavitab Hairekeskust voOi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib
veevooluhulga tagamise aega vihendada tlihe tunnini. Kuna hoonete projekteerimise staadiumis
selgub alles eripdlemiskoormuse suurus ja sellest tulenevalt on voimalik arvutada igale
rajatavale hoonele vastav veevooluhulk, siis juhul kui planeeritud tiigist ei piisa (nditeks Pos 2
hoone chitatakse palju aastaid hiljem ja tiigi rajamisel on arvestatud védiksema veevajadusega),
tuleb projekteerida ja paigaldada AKS voi lisanduv veevotumahuti. Tapne lahendus leitakse
hoonete projekteerimise kdigus iga krundi puhul eraldi. Krundile Pos 1 planeeritud tuletorje
veevotukoht ja tiik tuleb rajada detailplaneeringust huvitatud isiku poolt enne mistahes hoonele
kasutusloa viljastamist. Kui peaks tekkima vajadus lisanduvate tuletdorje veemahutite jirele
(juhul kui néiteks ei soovita rajada AKS tulekustussiisteemi), siis need tuleb rajada selle krundi
omaniku poolt enne kasutusloa taotlemist.

Pos 1 planeeritud tuletdrje veevotukoha nduetele vastavuse ja korrashoiu eest hoolitsevad
tulevikus molemad katastritiksuse omanikud tihiselt.

7.6.4 Elektrivarustus

Liitumine elektrivorguga on vdimalik Kuiviku:(Kose) voi Puruvana:(Kose) alajaama baasil.
Olemasoleva iikskdik kumma alajaama baasil on planeeritud kontori ja laohoonete
elektrivarustuseks uus 0,4 kV maakaabelliin. Hoone elektrivarustuseks on planeeritud kahe
kinnistu iihisele piirile 0,4 kV liitumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud tarbijate krundi piirile
kahekohalisena. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Liitumispunkti ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on néidatud joonisel 4 ,,Pdhijoonis
koos tehnovorkudega® ning nende konkreetne asukoht médratakse ehitusprojekteerimisel.
Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ndhtud ette samuti maakaabliga. Krundile Pos 1
planeeritud madalpingekaablile tuleb seada reaalservituut Elektrilevi OU  kasuks.
Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu. NB! Riigiteega ristumisel tuleb madalpingekaabel paigaldada kinnisel meetodil.

Lisaks on lubatud paigaldada pdiksepaneele hoonete katustele. Lubatud on kasutada
paikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite,
ohk-ohk ja Shk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pédikesepaneelid (lubatud paigaldada vaid
hoonete katustele ja/voi fassaadidele). Rajatiste kavandamisel on soovituslik jélgida Kose valla
tildplaneeringus toodud ndudeid, mille alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile ldhemale
kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Nouded taastuvenergia rajatiste
(paikeseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: pdlevkivi, raskedlid ja
kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatdhususe ndudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 madrus nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnouded®). Hoone
energiasddstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sédsta looduskeskkonda..
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7.6.6 Sidevarustus

Sidevarustus on voimalik lahendada nii mobiilside kaudu kui ka planeeringuala edelaosas asuva
ELA SA-le kuuluva sidekanalisatsiooni kaudu. Liitumispunktiks on ELASA sidekaev 085K 14
kuhu tuleb paigaldada kaablimuhv 085YMO6 (asukoht esitatud joonisel 4).

Sidevdrguga liitumiseks ja ehitusprojekti koostamiseks on véljastanud ELA SA tidpsemad
tehnilised tingimused (vt lisade kaust) mis kehtivad kuni 28.05.2025.

Enne sidevorgu projekteerimist tuleb tdpsustada ELA SA-ga tehniliste tingimuste ajakohasus
ja valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskdlastada projekteeritud lahendus
nendega. ELA SA sidevorgust sideiihenduse projekteerimise korral voi ELA SA sidevdrgu
jaamisel ehitusprojekti alasse kooskolastada ehitusprojekt ELA SA sidevorgu haldajaga AS
Connecto Eesti.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimaotted

Planeeringuala on hetkel kaetud suures ulatuses haritava maaga (pdld) ja osaliselt riigiteedega
(vt fotod 1 ja 2). Planeeringualal ei asu likvideeritavat kdrghaljastust.

Kose valla iildplaneeringu jérgselt tuleb tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kruntidele rajada ka
korghaljastust, et saavutada looduslikuma ilmega haljastatavad alad ning luua voimalikult
loodusldhedane ja 6koloogiliselt mitmekesine keskkond. Lisaks on soovituslik hea iildmulje
saavutamiseks ja/voi vaadete pehmendamiseks rajada korghaljastus (vOimalusel)
tdnavapoolsele kiiljele.

Korghaljastusel on maakasutuse ja véliruumi kujundamisel oluline roll leevendamaks
kiilgnevate maakasutusviiside voimalikku ebakdla. Haljastuse laius puhvertsoonina
toimimiseks on tildjuhul 30-50 m. Haljastuse kavandamine voimaldab ka muuhulgas parandada
tootmisterritooriumite sobitumist hoonestatud keskkonda, leevendades visuaalseid hdiringuid.
Korghaljastuse toimimiseks miira leevendajana on soovitav segapuistu kasutamine, mis
koosneb igihaljastest ja lehtpuudest (kuna see omab paremat efekti), lisaks puudele istutada ka
tihe podsastik. Kaitsehaljastus voib olla {ihtlasi tootmismaa krundi haljastatav/looduslikuna
sdiliv osa. Nb! Tuntava miira vihendava efekti saavutamiseks peab korghaljastus olema tihe
(avadeta) ning vihemalt 20-30 m lai (soovitatavalt minimaalselt 30 - 50 m), sel juhul voib
eeldada miira vihenemist suurusjdargus 5 dB voi pisut enam.

Soovituslik on rajada korghaljastust planeeringuala pohja, ida ja ld4ne osasse vaadete
pehmendamiseks, sest nendes suundades ldhialal asuvad elamud. Lisaks on soovituslik ka
moned puud istutada kontori ruumidega hoone ldhedusse, et luua meeldivam to6keskkond.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maédratakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega
parklas ja laoplatsil. Vertikaalplaneerimisel juhitakse sademevesi ldbi kaevude dlipiitidurisse ja
seejdrel immutusvéljakusse.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda vdivad tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jarelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.
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Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:
1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses
2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus ldheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat vilisvalgustust
4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abindudena planeeritaval chitatakse vilja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine.

7.8.1 Jidtmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kose valla jadgtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele hea ligipdds. Planeeritud on priigimaja, et
konteineritel oleks visuaalselt vdiksem negatiivne moju. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nduetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida vOib teostada vastavat digust omav ettevote. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettendhtud kohta.

7.8.2 Valgusreostus

Detailplaneeringuga médratakse jargnevad meetmed valgusreostuse vahendamiseks: lubatud ei
ole valgustuse suunamine iilespoole ("taevasse"). Valgustus tuleb planeerida selliselt, et see ei
héiriks teedel liiklejaid (ei pimestaks). Tdpsemad tingimused valgustusele on vélja toodud
peatiikis 7.3.

7.8.3 Radooni levik

Eesti radoonikaardi 2023. aasta andmetel jdéb planeeringuala kdrge vai viga kdrge radooni(Rn)
sisaldusega alale. Médramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb planeeringualal
teostada radoonitasemete modtmised.

Radooniohu viltimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel rakendada ehituslikke meetmeid
jargmiselt:

e vajadusel rakendada standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* esitatud radoonikaitse meetmeid;

e tuleb rajada korralik ventilatsioonisiisteem ja poranda konstruktsioon (sulgeda maja alt
tulevate torude ja juhtmete timbrus vms);

e kuiradoonisisalduse tase on korge ja/voi normaalne, tuleb elamute, iihiskondlike, olme-
Jt samaotstarbeliste hoonete projekteerimisel, kus inimesed viibivad pikemat aega,
siseruumide dohu radoonisisaldust ehituslike votetega vihendada (paigaldada hoone alla
radooni kogumise torud voi voimaldada vélisdhu juurdepdds hoone alla; paigaldada
ventilatsioonisiisteem vms meetmed).

7.8.4 Miira ja terviseohutus

Kajaja Acoustics OU on koostanud detailplaneeringule liiklusmiira hinnangu (t66 nr 24446).
Hinnangu jérgi on keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méidruse nr 71 ,,VélisShus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, méidramise ja hindamise meetodid* kehtestatud
I kategooria piirnormi nduded 1dhimatel miiratundlikel hoonetel tagatud.

Lisaks anti soovitused edaspidiseks projekteerimiseks:

e Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate
miranormide jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 médérusele nr 42 ,,Miira
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normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid §-ile 6 Ig 1. Nimetatud mééruse § 6 lg 4 jargi on nii elamutele,
bliroo- ja haldushoonetele kui kaubandus ja teenindusettevitetele méadrusega
kehtestatud helirdhu normtasemete arvsuurused arvestatud kinniste akende ja ustega
mobleeritud ruumidele, samas ruumides, kus on ventilatsiooni sissepuhke- ja
viljatdombeavad, peavad need olema mddtmiste teostamisel avatud.

e Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada standardi EVS 842:2003 “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” liiklusmiira normtasemeid elamutes ja
ihiskasutusega hoonetes. Vastavalt standardile EVS 842:2003  “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tuleks projekteeritavate ehitiste vélispiirete
konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valimisel
rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt keskkonnamiira
taseme suurusele, echitise tiilibile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste vélispiirete
heliisolatsiooni hindamisel ja {iksikute elementide valikul tuleb rakendada
transpordimiira spektri 1dhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vélismiiratasemest” toodule tuleks projekteeritava hoone vélispiirete konstruktsioonid
projekteerida minimaalselt selliselt, et kdrge miiratasemega tdnava poole jidvate
mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist viélispiirete tihisisolatsioon oleks
viahemalt R’tr,s,w+Ctr > 30 dB, olenevalt projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja
lubatud litklusmiiratasemest siseruumides  ja vélispiirdele mojuvast
litklusmiiratasemest. Akende valikul tuleb tdhelepanu podrata akende heliisolatsioonile
transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna
ndutava heliisolatsiooni suuruseks vilispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

e Uute alade planeerimisel tasub arvestada ka haljastuse mdjuga. Haljastuse positiivne
moju avaldub eelkdige psiihholoogiliselt (kui miiraallikas ei ole visuaalselt ndhtav voi
tajutav, vOib ka miirahdiring védiksemaks osutuda). Kuigi horedal korghaljastusel
puudub otsene mdju miira levikule, avaldub haljastuse efekt elukeskkonna parandamisel
koos avaliku ruumi kvaliteedi iildise paranemisega, mistottu ei saa alahinnata ka
kitsamate (paarirealiste) haljastusribade positiivset moju elanike elukvaliteedi
parandamisel. Tuntava miira vihendava efekti saavutamiseks peab korghaljastus olema
tihe (avadeta) ning viahemalt 20-30 m lai (soovitatavalt minimaalselt 30 - 50 m), sel
juhul voib eeldada miira vihenemist suurusjérgus 5 dB voi pisut enam. Seega eelnevat
arvestades vOiks kaaluda planeeringuala piirile haljastuse rajamist.

Tulenevalt asjaolust, et kidesoleval hetkel ei ole vdimalik prognoosida tépselt kaupade
mahalaadimise ja ladustamisega kaasneva miira tugevust tuleb nii krundil Pos 1 kui ka Pos 2
pdrast laohoonete rajamist teostada kauba laadimise ajal miiramdddistused tundlike hoonete
vahetus ldheduses. Kui miiratase iiletab norme tuleb kasutada tdiendavaid leevendusmeetmeid.
Leevendusmeetmeteks voib olla niditeks lisanduv kaitsehaljastuse rajamine, et oleks tagatud
soovituslik laius 30 — 50 m, kokku leppida elanikega sobilikud nédalapdevad ja kellaajad, mil
kaupade laadimist on kdige modistlikum teha (et see voimalikult vdhe elanikke hiiriks),
miiravallide rajamine krundisiseselt voi ladustamisala iimbritsemine miiratSkkeseinaga.
Efektiivseim lahendus on miiratdokete rajamine vahetult miiraallika l1dhedusse. Miiratokkeseina
soovituslik minimaalne korgus on 3,5 m maapinnast. Miira leevendusmeetmete eest tasub
krundi omanik kelle poolt mdju pohjustatud on.

Taiendavalt juhib Terviseamet tdhelepanu jargnevale:

e Planeeritavalt alalt lahtuvad miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel tiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja
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miirataseme moodtmise, mddramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi KeM miérus nr
71) lisas 1 toodud normtasemeid,

e Arvestada, et ka maksimaalsed helirohutasemed miiratundlike hoonetega aladel ei tohi
iiletada KeM maéérus nr 71 § 6 Ig 2 ja lg 3 vilja toodud normtasemeid;

e Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 miéruses nr 42
,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
mirataseme modtmise meetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada
miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS  842:2003  , FEhitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

e Tehnoseadmete paigutamisel jdlgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest vdimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike
hoonetega aladel iiletada KeM maéruse nr 71 lisas 1 toodud todstusmiira sihtvairtust;

e FEhitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jdévatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
iiletada KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvédrtusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria tOOstusmiira normtaset. Impulssmiira
pohjustavat t66d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00;

e Jilgida, et chitusacgsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei {iletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdédrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid“ § 3 toodud
piirvaartuseid,

e Detailplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud: ,,Planeeritud on rajada iiks iihine
puurkaev ja mdlemale krundile iseseisev reoveemahuti®. Arvestada keskkonnaministri
09.07.2015 mééruse nr 43 ,,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja iimberchitamise ehitusprojekti
kohta, puurkaevu vOi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise,
iimberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu
asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise,
puurimispédeviku, salvkaevu ehitus- vO1 kasutusteatise, puurkaevu vOi -augu ja
salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -
augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid* nduetega;

e Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
ileméddrast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® §6 loigete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, ohu saastamist.

Majanduslikud moéjud

Planeeritud tegevusega kaasneb positiivne moju ettevotluse arendamise ndol — uute hoonete
rajamisel vOib tekkida vajadus ka lisanduva t66j0u jérele. Planeeritava tegevusega ulatuslik
negatiivne moju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringuala ldhipiirkonnas asub muinsuskaitsealuseid maélestisi ja nende kaitsevoondeid.
Hoonestus on aga kavandatud neist teisele poole 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teed ja
kavandatud hooned ei varja vaateid olemasolevatele kinnisméilestistele. Detailplaneeringuga on
médratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks, mis sobituvad
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keskkonda. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel pikaajaline negatiivne
moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoone rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
véiljendub rajatava jalakiijate ja jalgratturite tee nédol, mis tagab kergliiklejatele paremad
voimalused bussipeatustest liiklemiseks olemasolevale Kuivajoe —Kose-Uuemdisa kergteele.
Lisaks luuakse suure tdoendosusega uusi tookohti ja arendatakse ettevotlust. Negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele
pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud ei ole ulatuslikud, kuna l4hipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel médral soojuse, kiirguse ega lohna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest valgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, dhusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb viga vihene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse maidramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud sOlmitakse tehnovorkude projekteerimise vdi projekti
realiseerimise staadiumis.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)
kinnisasi/isik
Pos 1 * reaalservituut — planeeritud veetorustik ja puurkaev (Pos 2 kasuks)

* reaalservituut — planeeritud tuletdrje veevotukoht (Pos 2 kasuks)
* reaalservituut — perspektiivne sidekaabel (Pos 2 kasuks)

* reaalservituut — perspektiivne veetorustik ja
survekanalisatsioonitorustik (Pos 2 kasuks)

* teeservituut — juurdepédidsutee (Pos 2 kasuks)

* isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel
littumiskilpi (Elektrilevi kasuks)

Pos 2 -

2 Tallinn-Tartu- * reaalservituut — planeeritud sidekaabel (Pos 1 ja Pos 2 kasuks)
Voru-Luhamaa tee
(33701:002:0918)

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastritiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei
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kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja platside ning tehnorajatiste viljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Kose
Vallavalitsus ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad enne detailplaneeringu kehtestamist
halduslepingu, millega lepitakse = kokku  detailplaneeringukohaste  ehitiste  ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste viljaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud ehitusdigused realiseerib krundi omanik. Krundi omanik on kohustatud
ehitised vilja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kéigus tuleb leida
sobilikud hoonete (kontoriga hoone ja muude laohoonete) asukohad, juurdepédédsutee koos
parkimis- ja laoplatsi alaga, lahendada haljastus ning méiirata tehnovorkude tédpne paiknemine
kruntidel. Ehitusprojektide koostamise korraldab ja tasub krundi omanik. Kokkuleppel
tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone tdpsele paigutusele hoonestusalas
ithendused tehnovorkudega (vt tidpsemaid tehnilisi tingimusi lisade kasutas). Planeeringu
elluviimiseks peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale
projekteerimistavale.

Detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus on rekonstrueerida ja laiendada 11711 Sillamée
teed kuni planeeritud juurdepddsutee mahasdiduni (tolmuvaba kattega) ja 11711 Sillamie tee
ning riigitee nr 11205 Kuivajdoe-Kose-Uuemdisa tee ristmik timber ehitada. Krundile Pos 1
tuleb rajada juurdepdisutee ja mahasdit krundile Pos 2 ning seada teeservituut. Lisaks tuleb
detailplaneeringust huvitatud isikul rajada jalakdijate ja jalgratturite tee mille orienteeruv
asukoht on ndidatud joonisel 4. NB! Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Tee ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat paddevust omav isik (EhS § 24 15ige
2 punkt 2). Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha fimberehituse korral (EhS § 99 16ige 3) annab
nouded projektile Transpordiamet ja riigitee aluse maaiiksuse piires viljastab tee ehitusloa
Transpordiamet.

Hoonetele ehitusloa andmise eelduseks on riigitee nr 11711 Sillamée tee ning riigitee nr 11205
Kuivajoe-Kose-Uuemdisa tee ristmiku iimberehitamine ning planeeritud juurdepédésutee, Pos
2-le mahasoidu, tuletdrje veevotukoha ja puurkaevu ehitamiseks ehitusseadustiku lisa 1 kohane
luba ehitamiseks. Hoonetele ei véljastata kasutuslubasid enne 11711 Sillamée tee ja 11711
Sillamée tee ning riigitee nr 11205 Kuivajoe-Kose-Uuemdisa tee ristmiku rekonstrueerimist,
juurdepédsutee ja Pos 2-le mahasdidu rajamist (ehitusaegselt on lubatud kruusatee ning parast
suuremate ehitustoode I0ppu asfalteeritakse vO1 pinnatakse), nouetekohase tuletorje
veevotukoha ning puurkaevu ja jalakédijate ja jalgratturite tee vilja ehitamist. 11711 Sillaméie
tee, 11711 Sillamae tee ja 11205 Kuivajoe-Kose-Uuemoisa tee ristmiku
iimberehitamine/rekonstrueerimine koos laiendamisega ning jalakiijate ja jalgratturite
tee projekteerimine ja rajamine ning nende eest tasumine on detailplaneeringust
huvitatud isiku kohustus.

Lisaks tuleb krundile Pos 1 rajada puurkaev ja tuletdrje veevotukoht detailplaneeringust
huvitatud isiku poolt. Enne puurkaevu ja tuletdrje veevdtukoha kasutusloa taotlemist tuleb
seada veetorustikule isiklik kasutusdigus Pos 2 kasuks. Pos 1 omaniku kohustus on tagada
modlema krundi veega ja tuletdrjeveega varustatus.

Planeering viiakse ellu kolmes etapis. Esimeses etapis moodustatakse krundid ja
rekonstrueeritakse/iimberehitatakse 11711 Sillamie tee ning 11205 Kuivajoe-Kose-Uuemdisa
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tee ristmik. Teises etapis rekonstrueeritakse/laiendatakse 11711 Sillamée tee detailplaneeringus
ndidatud mahus, rajatakse juurdepéésutee, jalakiijate ja jalgratturite tee, Pos 1 hooned, laoplats,
kdrghaljastus ning tehnovorgud. Kolmandas etapis rajatakse Pos 2 krundile hooned, vajadusel
laoplats ning tehnovorgud.
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